Najomna zmluva
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Dolna Poruba
Dolna Poruba €. 61, 914 43 Dolna Poruba
ICO : 00311499
Zastupena starostkou obce : Ing. Zuzanou Vaniovou

(dalej len prenajimatel) na jednej strane

Néjomca: Jakub Bacdik
Datum narodenia:
Bytom:

Statna prislusnost’:

(dalej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

L.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, podla § 12

zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, v zneni
neskorSich predpisov a doplnkov.
Pre tento byt nachadzajtci sa v bytovom dome, stipisné ¢islo 449 na pozemku podl'a registra
KN-C parcela ¢islo ¢. 6865 v k. G. Obce Dolna Poruba plati osobitny rezim vymedzeny
Vseobecne zavdznym nariadenim (d’alej len VZN) Obce Dolnd Poruba ¢. 6/2024
o podmienkach pridel'ovania ndgjomnych bytov.

2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi 2 — izbovy najjomny byt €. 13, poschodie — 1. nadzemné
podlazie, pozostavajlici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva, v bytovom dome s. ¢. 449 v Obci
Dolné Poruba.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti ndjomcu o pridelenie ndjomného
bytu a na zadklade rozhodnutia Komisie pre pridel'ovanie ndjomnych bytov v Dolnej Porube o
prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi.

4. Opis stavu bytu:

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m? : 52,50 m?
- vykurovanie bytu: centralne

5. Prislusenstvo bytu: spolocny nebytovy priestor v prizemi.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani bytu (priloha ¢.
1 tejto zmluvy), ktord tvori neoddelite'na sticast’ najomnej zmluvy.
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II.
Prava a povinnosti najomcu

Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.

. Néjomca sa zavdzuje prenechany byt v zimnom obdobi riadne vykurovat a aktivne vetrat

denne minimalne 2 x 30 minut.

. Néjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte, v spolo¢nych priestoroch, v okoli bytového

domu a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi, zdsadami slusného spolunazivania a domovym
poriadkom.

. N4jomca sa zavizuje, ze kazdy zasah do interiéru bytu vratane jeho zariadenia alebo stavebné

upravy v byte uskuto¢ni len s pisomnym sthlasom prenajimatela. V opacnom pripade bude

najomca postihovany. Uhradu za drobné opravy a upravy zariadeni tvoriacich prislusenstvo

bytu do vysky 100 € bude znasat' najomca. Opravy nad uvedeni sumu bude individualne
posudzovat’ Obecné zastupitel'stvo Dolna Poruba. V pripade, Ze sa preukdze zavinenie
najomcu, znasa naklady na opravy v plnej vyske najomca.

Néjomca nesmie menit’ dodavatel'ov energii bez stihlasu vlastnika bytového domu.

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu bytu spravcovi (odpisy spotreby vody, revizie,

kontroly hydrantov, BOZP, kontroly spolo¢nych priestorov).

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, obce Dolna

Poruba, Okresného tradu — odbor vystavby Trencin a inych kontrolnych organov s cielom

vykonu kontroly technického stavu bytu.

Néjomca je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy predlozit Zoznam osob tvoriacich

domacnost’ najomcu — (priloha ¢. 2 tejto zmluvy).

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ finanént zabezpeku vo
vyske 1 217,94 eur, slovom: jedentisicdvestosedemnast’ eur a 94 centov, pre predmetny byt
na ucet Obce Dolna Poruba vedeny v Prima Banke, a. s. Finan¢né prostriedky z tejto sumy
budu vratené do 15 dni po ukonceni ndjmu najomcovi, ak nebude mat’ ndjomca voci obci
ziadne neuspokojené zavizky spojené s vyuzivanim najomného bytu. V pripade, Ze sa
jedné o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt tym istym najomcom,
nebude treba nanovo uhradzat’ finan¢nt zabezpeku pre predmetny ndjomny byt.

b) U tychto bytov nemozno uplatiovat prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho
zakonnika.

c) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

e) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad v Dolnej Porube
kazdt zmenu, ktora nastala, hlavne aktualizovat’ zoznam osob.

f) N4ajomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ngjmu z akéhokol'vek dovodu.

g) Najomca je povinny v pripade ukoncenia ndjmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.
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Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.

2.

Spravcom Bytového domu s. €. 449 je Bytové druzstvo Trencianske Teplice, SNP 63, 914 51
Trencianske Teplice.

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov (priloha ¢. 3).

. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca v zmysle § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov zlozi
na osobitny ucet obce finan¢né prostriedky vo vyske 6 nasobku mesa¢ného najomného, t. j.
1 217,94 eur ako finan¢nu zabezpeku. Finan¢na zabezpeka bude ponechana na osobitnom ucte
prenajimatel’a v zmysle § 12 ods. 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani vzneni neskorSich zmien adoplnkov na zabezpefenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prenajimatel a nijomca sa dohodli, Ze
v pripade pouzitia finan¢nych prostriedkov vlozenych na osobitny ucet obce v zmysle § 12 ods.
7 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich zmien a doplnkov na tthradu vzniknutého dlhu, je ndjomca povinny pouzitu ¢iastku
financnych prostriedkov doplatit na osobitny ucet obce v termine nasledujucej thrady
najomného a zalohovej tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tj. do 15. dia
nasledujiceho mesiaca.

Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavdzkov najomcu, zostatok
vopred vlozenej financnej zabezpeky vratit ndjomcovi za sucasného splnenia podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy mesaéné ndjomné vo vyske

202,99 eur a thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske 133,20 eur na zéklade predpisu
mesacnych zalohovych platieb na tcet vlastnika Bytového domu Obce Dolna Poruba, vedeného
v CSOB, ¢islo: IBAN SK35 7500 0000 0040 3292 8549. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim
bytu sa plati zalohovo spolu s ndjomnym, a to mesacne vopred do 15. dila predchadzajuceho
mesiaca.

. Ngjomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi ndjomca vopred, najneskor pri podpise najomnej

zmluvy. Vypocitand vyska najomného zahfiia rozpocitané naklady na m?, splatku averu,
poistenie, poplatok za spravu, prispevok do fondu oprav udrzby vo vyske 0,5% z obstardvacich
nakladov ndjomného bytu urcenej v evidencnom liste, ktory tvori prilohu ndjomnej zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani

aprevzati bytu zalohovi uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (el. energia
spolo¢nych priestorov, voda, zumpa, karenie) urcenej v evidencnom liste, ktory tvori prilohu
najomnej zmluvy.

Po uplynuti zactovacieho obdobia budli zalohové platby podla prisluSnych platnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel’ mé pravo na zaklade vysledkov zi¢tovacieho obdobia tuto
vysku zalohy upravit’.

Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v
termine splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu zdkonné troky z omeskania, vo vyske
0,1% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania. Zdkonny Urok z omeSkania za¢ne plynit’ diiom
nasledujiicim po dni splatnosti, az do diia platby vratane, ak platba nebola uhradena v termine
splatnosti.

Stcast’ou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje:



- Vypocet nagjomného
- Vypocet thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Evidencny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Dolna Poruba, a to v stilade s platnou pravnou
upravou.

IVv.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. . ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na zaklade Ziadosti najomcu na dobu
urcit od 01.03.2024 do 28.02.2027, t. j. na 3 roky, v stilade s § 5 ods. 2 pism. ¢) VZN ¢. 6/2024
o podmienkach pridelovania najomnych bytov, s moznostou opdtovného pridelenia
najomného bytu.

2. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
v zmysle § 12 ods. 3 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. Ak bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zaujem o
opatovné pridelenie ndjomného bytu v zmysle VZN Obce Dolna Poruba €. 6/2024, je povinny
2 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny trad v Dolnej Porube
ziadost’ o opédtovné pridelenie ndjomného bytu.

3. Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy podanii ndjomcom prerokuje obecné
zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia ziadosti uzatvoreni novi
najomnu zmluvu v zmysle zakona. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ktorti bola
uzatvorend, nadjomna zmluva zanika.

4. Najom zanika uplynutim doby ndjmu.

5. N4ajom zanika pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

b) pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatela,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany najomcu, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na
uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

6. Najom zanika smrt'ou ndjomnika a Obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’al§i najomny
vztah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

7. Néjom zanika po prerokovani Obecnym zastupitel'stvom, so stthlasom starostky obce

pisomnou vypoved’'ou najmu prenajimatelom, ak najomca:

a) nesplina podmienky uvedené v §22, ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najméd tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 2 mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto s nim byva, hrubym spdsobom poskodzuju predmet najmu a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stGstavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuziva predmet ndgjmu bez vaznych dévodov viac ako 2 mesiace,



8.

9.

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré¢ nie st uvedené v
zozname 0s6b (priloha k zmluve €. 2) k tomuto bytu (do toho sa nezarataja navstevy kratsie
ako 15 dni),

g) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnutorné stavebné Upravy, ako aj upravy
v spolo¢nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni rézne antény, prijimace,
zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody a elektrickej energie.

Néjom zanika pisomnou vypoved’ou bez ohl'adu na to, ¢i ju podal ndjomca alebo prenajimatel’.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruCena prenajimatel’ovi alebo najomcovi. V pisomnej
vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

10. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave primeranom dobe uzivania
a vstave zodpovedajucom stavebnym tUpravdm vykonanym so sthlasom prenajimatel’a, a to
v posledny den trvania najmu v sulade so zmluvou. Pokial’ ndjomca tito svoju povinnost’ nesplni, je
prenajimatel’ opravneny:
- vykonat’ sdém vypratanie ndjomcu z bytu, naklady znasa najomca,
- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, naklady znasa najomca.

11.

V pripade ukoncenia ndjmu je prenajimatel’ opravneny v byte vykonat’ odbornu prehliadku a

skusku elektrického zariadenia. Naklady zistenych zdvad znésa najomca.

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

2.
3.

Néjomca musi mat’ vyrovnané vsetky zdavizky voci obci (poplatok za zneskodnenie
komunalneho odpadu, atd’.)

Néjomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spoloCenské zvierata.
Néjomca nemoze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu ziadne vnlitorné a vonkajsie stavebné
upravy, ako i upravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch, montovat’ a umiestiiovat’ rdzne
antény, prijimace, akokol'vek zasahovat’ do bytového rozvadzaca, menit’ dispozicné riesenie
bytu vratane vymeny kuchynskej linky, sporaku, dlazby, laminatovej plavajicej podlahy a
zasahovat’ do rozvodov vody a elektrickej energie,.

Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné porusenie nagjomnej zmluvy.

Néjomca podpisom tejto ndjomnej zmluvy vyhlasuje, ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je
opravneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

VI
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoc¢novat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tato ndjomnéa zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vzt'ah,
prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
inu upravu.

N4jomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a
jeden rovnopis ndjomca.

Tato zmluva je platnd dilom podpisania oboch stran a uc¢inna diilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.



V Dolnej Porube V Dolnej Porube

dia: oo dia: e,
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Zuzana Véniova Jakub Bacik

starostka obce



Priloha ¢. 1
Odovzdavaci protokol bytu v bytovom dome Dolna Poruba stp. ¢. 449

bvt ¢.13 - 3, poschodie: 1. nadzemné podlazie

Odovzdavajuci : Obec Dolna Poruba

Preberajuci : p. Jakub Bacik

Jedna sa o dvojizbovy byt na prvom nadzemnom podlazi. Jeho sucast'ou je obyvacia izba vratane
kuchynského kuta, spalia, kiipel'nia, samostatné WC a chodba.

Vybavenie bytu:

V celom byte sa nachadzaju plavajuce laminatové podlahy, mimo kupelne, chodby a WC, kde sa
nachadza keramicka dlazba. Vnutorné omietky stien st vapenno-cementoveé, obklady keramické za
kuchynskou linkou a v ktipel'ni a WC. Kazda miestnost’ ma dvere. Na balkone je dlazba.

1. Kuchyiia

1.1 kuchynska linka vratane nerezového drezu a vodovodnej drezovej batérie 1 ks
1.2 kompletny elektricky sporak MORA E110 AW 1 ks
2. Kupelia

2.1 vaila 1 ks
2.2 vodovodna batéria sprchova 1 ks
2.3 ventil na automatickt pracku 1 ks
2.4 umyvadlo s vodovodnou batériou 1 ks

2.5  Nastenny ventilator

3. WC

3.1 WC kombi + zachodova doska 1 ks

3.2 Nastenny ventilator 1 ks

3.3 Vodomer studenej vody 1 ks

34  Vodomer teplej vody 1 ks
4. Vstup

4.1 domaci telefon 1 ks

4.2 elektricky bytovy zvoncek 1 ks

5. Ostatné

5.1 bytovy rozvadzaé 1 ks
5.2 plastové okno zasklené izolaénym trojsklom 4 ks
53 bytové interiérové dvere plné 3 ks
5.4  bytové interiérové dvere 1/3 presklené 1 ks
5.5 protipoziarne dvere vstupné do bytu 1 ks

5.6 dvere latkové do pivnicnej kobky 1 ks



5.7 radiatorové telesé panelové s termostatickymi hlavicami 3 ks
5.8 radiatorové teleso rebrikové s termostatickou hlavicou 1 ks
5.9 postova schranka 1 ks

6. Kruice

6.1 kl'ace od bytového domu - hlavny vstup 1 ks
6.2 kl'ace od postovej schranky 2 ks
6.3 kl'uce od bytu 3 ks
6.4 kl'ac¢e od spolo¢nych priestorov (vstup do kobiek ) 1 ks
6.5  Elektro ¢ip od bytového domu 2 ks
Vodomer studenej vody ¢. 76929719 0,485 m?
Vodomer teplej vody €. 76718961 0,083 m?
Elektromer ¢. 142267023537 0 kWh

Pred podpisanim tohto protokolu bol ndjomnik upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat’ byt so
vSetkym vystrojenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pricom sa berie zretel' na obvyklé
opotrebenie. Sucasne vzal ndjomnik na vedomie, zZe zodpoveda za poSkodenie ndjomného bytu, tak
jeho vystrojenia a zariadenia, ako 1 za opotrebenie zneuzivanim. Tie isté povinnosti ma, i pokial’ ide o
vystrojenie a zariadenie, ktoré bude v ndjomnej dobe do bytu organizaciou bytového hospodarstva
inStalované.

Néjomca je povinny pri zisteni akejkol'vek zavady pocas uzivania najomného bytu tato neodkladne
oznamit’ spravcovi bytu na tel. Cisle uvedeného na predpise najomného a zélohy za plnenia
poskytované s uzivanim bytu dorucené¢ho spravcom bytového domu (Bytové druzstvo, Trencianske
Teplice).

V Dolnej Porube, dia .........cccovveviienieiriennenee,

Odovzdavajuci: Preberajuci:

Ing. Zuzana Véniova Jakub Bacik
starostka obce



Priloha ¢. 2

Zoznam 0s0b
(Prosime vyplnit’ Citatel'ne paliCkovym pismom)

Néjomca (meno a priezvisko, ditum narodenia, trvaly pobyt):

Iné osoby zijuce v spolo¢nej domécnosti s ndjomcom:
(meno a priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt):

V Dolnej Porube, dila e



Priloha ¢. 3

EVIDENCNY LIST
Meno uZivatela bytu : Jakub Bacik Cislo bytu : |13
Datum narodenia : Kategoria : | 2-izb.
Adresa trvalého pobytu : Poschodie : |1.nadzemné
podlazie
Popis bytu :
podlahovd plocha
\Miestnost’ podlahova plocha v m? spolu v m?
chodba 5,30 52,50
kupelna 3,41
we 1,20
spdliia 18,03
obyvacia izba s kuchynskym kiitom 24,56
spolu vymera bytu v m? 52,50
Predpis
Najomné Sluzby mesaénych
- energia zadlohovych
SFRB FPUaO | Poistné | Sprava | Spolu | kirenie Y v Zumpa | kotolfa spol.pr. domovnik| Spolu platieb
161,09 31,21 1,09 9,6 202,99 94,4 6 7 18 6 0,8 1 133,2 336,19
V Dolnej Porube, dha ........cccoovvevieiieieennnan,
Prenajimatel’ Najomca:
Ing. Zuzana Vaniova Jakub Bacik

starostka obce




